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PLANSIZ ALANLAR iIMAR YONETMELIGIi ¢

BIRINCi BOLUM
Amac ve Kapsam
Amag

Madde 1 - Bu Yo6netmeligin amaci belediye ve miicavir alan smirlar1 i¢inde ve disinda kalan ve plani
bulunmayan alanlardaki yapilagmalarin fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir.

Kapsam
Madde 2- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu Y onetmelik hiikiimleri;

1) Plan1 bulunmayan ve/veya son niifus sayimina gore niifusu 10 000 in altinda olan belediyelerin yerlesik
alan sinirlari i¢inde,

2) Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢indeki kdy ve mezralarin yerlesik alanlarinda,

3) Belediye ve miicavir alan sinirlar1 diginda plani bulunmayan kdy ve mezralarin yerlesik alanlari ve
civarinda,

4) Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde veya disinda imar plani ve yerlesik alan sinirlar1 diginda kalan
iskan digi alanlarda, uygulanir.

Cevre diizeni plam kapsaminda kalan alanlar

Madde 3- (Bashgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) 2 nci maddede sayilan alanlarin onayli bir
¢evre diizeni plan1 kapsaminda kalmasi halinde, ¢evre diizeni plan1 kararlarina uyulur.

IKINCi BOLUM
Tammlar
Madde 4 - Bu Yo6netmelikte ad1 gegen terimler asagida tanimlanmustir:

1) Yerlesik alan: Belediye ve miicavir alan sinirlari igindeki imar plani bulunmayan mevcut yerlesmelerin
(mahalle, kdy ve mezralar) miistakbel gelisme alanlarinin da i¢ine alan ve sinirlar1 Belediye Meclislerince karara
baglanan alanlardir.

2) Yerlesme alant: imar plam smir1 igindeki yerlesik ve gelisme alanlarimin tiimiidiir. Diger bir deyimle
imar planinin kapsadig: alandir.

3) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yerlesme alani dis1 (iskan dis1) alan: Her olgekteki imar plani smiri,
yerlesik alan simiri, belediye ve miicavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezralarin yerlesik alani ve
civarlarinin disinda kalan alanlardir.



4) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediye ve miicavir alan sinirlart diginda kalan kéy ve mezralarin
yerlesik alan1 ve civarti: Ky ve mezralarin cami, kdy konagi gibi koy ortak yapilari ile koy niifusuna kayith ve
kdyde stirekli oturanlar tarafindan, yapimu tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa
edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan
gegirilen ¢izginin i¢inde kalan alan kdy yerlesik (meskun) alanini; bu ¢izgi ile 100 m. disindan gegirilecek olan,
valiliklerce tespit edilerek il idare kurulunca karara baglanan sinirin ig¢inde kalan alan kéy yerlesik alani civarini
tanimlar.

Daha 6nce Valiliklerince tesbit edilmis ve il Idare Kurullarinca karara baglanmis olan kdy ve mezralarin
yerlesik alan sinirlar1 gegerlidir.

5) (Degisik:RG-25/7/1997-23060) Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle il Ozel Idaresi ve
Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

6) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Koy konagi, kdy kahvesi ve lokantasi gibi kdy ortak
yapilari hari¢ imar plani karar1 ile yapilabilecek kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, 6zel
egitim, Ozel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile
gazino, diglin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, biiro, pasaj, carst gibi ticari yapilar, spor
tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

7) Bina cephesi: a - Parsel nizaminda: Binanin toprak istiindeki ilk katinin parselin yo tarafindaki
duvarmin dis yiiziidiir. b - Kdse bas1 parsellerde: Binanin kot aldig1 yol tarafindaki toprak iistiindeki ilk kat

duvarinin dis yiiziidiir.

8) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin
uzakligidir.

9) Parsel cephesi: Parselin tizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina rastlayan parsellerde genis
yol tizerindeki kenar parsel cephesidir. Iki yolun genisliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.

10) Parsel derinligi: Parsel n cephe hatti ile arka cephe hatt1 arasindaki ortalama uzakligidir.
11) Ayrik bina: Tki yan1 komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.
12) Bitisik bina: Tki yan1 komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

13) Blok bas1 bina: Ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yan1 komsu parseldeki binaya kismen
veya tamamen bitisik olan binalardir.

14) ikili blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yani1 komsu parseldeki binaya kismen veya
tamamen bitisik olan binalardir.

15) Bodrum kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.

16) Zemin kat: Taban dosemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin {izerinde olan ilk
kattir.

17) Asma kat: Binalarin, i¢ yiiksekligi en az 5.50 m. olan, zemin katinda diizenlenen ve ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar i¢ yliksekligi 2.40 m. den az
olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak {izere yapilabilirler.

18) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

19) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cat1 altinda bulunan normal katlarin en iistte olan katidir.



20) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapi: Muhtarliktan izin alinmadan yapilan
yapilar, ruhsatsiz, ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu
mesafeleri, 6n cephe hatti, bina derinligi ve benzeri konulardaki mevzuat hiikiimlerine uygun olmayan yapilar ile
komsu parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis alanlara tecaviiz eden veya ingaat yasagi olan yerlere
inga edilen yapilardir.

21) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yap: ingaat alani (briit insaat alani): Bodrum kat, asma kat ve cati
arasindaki piyesler dahil, yapinin insa edilen tiim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari, sagaklar,
bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri harig, ortak alanlar bu alana dahildir.

22) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ingaat alani kat sayisi (kat alam kat say1s1-KAKS, emsal): Yap1 insaat
alaninin imar parseli alanina oranidir.

23) Arka bahge mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin uzakligidir.

24) Konut dis1 kentsel calisma alanlari: Icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve
bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artitk birakmayan ve cevre sagligi
yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolarin
yapilabilecegi alanlardir.

25) Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi iist kotudur.

26) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sacak seviyesine kadar olan yiiksekliktir. % 33 meyilli
cat1 gabarisi iginde kalan catilar yiiksekligi (1.00) m.yi gegmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven geregleri,
asansor kuleleri, liizumlu su depolar1 v.b. elemanlar bina yiiksekligine dahil degildir.

27) Taban (bina) alant: Yapinin parsele oturacak boliimiin yatay izdiisiimiinde kaplayacagi azami alandir.
Bahgede yapilan eklentiler (miistemilat) taban alani icinde sayulir.

28) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban alanimin parsel alanina oranidir.

29) Mevcut tesekkiil: Bir yapr adasinda insa, edildigi tarihte yiiriirliikte olan hiikiimlere uygun olarak
yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat hiikiimlerine gdére aynen veya ek veya
degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi miimkiin olan yapilardir.

30) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Mubhtarlik izni: KOy ve mezralarin yerlesik alani ve civarinda, koy
niifusuna kayitli ve kdyde siirekli oturanlarca, konut, hayvancilik veya tarimsal amagli yap1 yapilabilmesi i¢in
ilgili kdy ihtiyar heyetince verilen yazili izindir.

31) Azami bina alani: Parsel igerisinde bina yapilmast miimkiin olan alandir.

32) (EK:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1gikliklar, hava bacalari, sagaklar,
tesisat galerileri, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi,
komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima agik alanlardir.

33) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Tarimsal ve hayvancilik amagh yapi: Kiimes, ahir, agil, arthane, komiirlik,
odunluk, samanlik, ticari amagli olmayan kiler ve yem deposudur."”

34) (EK:RG-2/9/1999-23804) Oziirlii: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel,
ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine
uyamama durumunda olup, bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve acik alanlarda o6zel fiziki
diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

UCUNCU BOLUM

Genel Esaslar @



Madde 5 - Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda liizum ve ihtiyaca, civarin karakterine gore
uygulanacak sekli takdire, belediye ve miicavir alan simirlari i¢inde, Belediyeler; disinda ise, Valilikler yetkilidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak her kosulda ozirlilerle ilgili Turk Standartlari Enstitiisii
standartlarina uyulmasi zorunludur.

Madde 6- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece anlagilmayan konularda valiligin, anlagsmazliga
diisiilen konularda Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nin goriisii alinir ve bu gdriise uyulur.

Madde 7- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin yapilarda Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 dikkate alinarak, fen, saglik ve ¢evre sartlari ile ilgili diger kanun, tiiziikk ve
yonetmelik hiikiimlerine uyulmak zorundadir.

Madde 8- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tiirk Standartlar1 Enstitiisii tarafindan 6ziirliler i¢in belirlenen
ve bu Yonetmelikte yer alan standartlar hari¢, bu Yonetmeligin, 2/9/1997 tarihli ve 23098 miikerrer sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hilkiimlerine aykir
hiikkiimleri afet bolgelerinde uygulanmaz. Ancak, afet bdlgelerinde yapilacak yapilarda da Tiirk Standartlar
Enstitiisii tarafindan 6ziirliler i¢in belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Madde 9 - Kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar, bu Yoénetmeligin i¢ dlgiilerine, sanayi ve konut disi
kentsel ¢alisma alanlarinda yapilacak yapilar ise bu Yonetmeligin bina derinlik ve yiiksekliklerine ait hiikiim ve
Olgiilerine tabi degildir.

Madde 10- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan yapilan veya
ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilan yapilar Imar Kanunu ve bu Yénetmelik esaslarina uygun hale
getirilmedik¢e bunlarin iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez. Ancak bu gibi yapilarin bulundugu parsel
igerisinde mevzuata uygun olarak yapilmis olan diger binalarin tamir, tadil ve ilavelerinde veya yeniden
yapilmas1 miimkiin olan yapilarda bu hiikiim uygulanmaz.

Madde 11 - Belediyeye ait yerler iizerinde otobiis duragi, biife, hela, trafo ve benzeri belediye
hizmetlerinin goriilebilmesi igin, lizumlu tesislerin ingaasina ancak belediyece mahzur goriilmeyen hal ve
sekillerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.

Madde 12- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmasi miimkiin olamayacag i¢in
5 inci yil i¢inde ruhsat yenilemek iizere ilgili idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda,
ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hitkiimleri uygulanir.

Insasina 2 yil icinde baglanmayan veya ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat
yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yap1 olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma
tarihinde yiirtirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Parsel ve Yapilarla ilgili Hiikiimler
Parsel biiyiikliikleri ve bina cepheleri

Madde 13- (Bashgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin
genislikleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz.

Bina cephesi konutlarda ve isyerlerinde minimum (6.00) m. olup blok uygulamalarinda (40.00) m.yi
asamaz.

Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarindaki uygulamalarin plan karariyla yapilmasi zorunludur.

Bah¢e Mesafeleri



Madde 14 - Yapilacak yapilarin:

1) On ve yol kenarina rastlayan yan bahge mesafelerini minumum (5.00) m.'dir. Ancak, mevcut
tesekkiilde bu mesafeler (5.00) m.den fazla ise bu tesekkiile uyulur.

2) Bitisik olmayan yan ceplerde, ¢elik, kagir ve benzeri yapilarda minumum (3.00) m., diger yapilarda ise
minumum (5.00) m. mesafe birakilmasi sarttir.

3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde, mevcut tesekkiile uygun olarak yapilacak
uygulamay1 takdire Belediye yetkilidir. Ancak blok uygulamalarinda blok her hal-karda (40.00) m. yi agamaz.

4) Arka bahge mesafesi bina yiiksekliginden az olamaz.
ifraz

Madde 15- (Degisik madde ve bashgi:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline gegmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir.
Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklarda cephesi olan parseller ifraz edilemez. Ifraz
suretiyle ¢cikmaz sokak olusturulamaz.

Madde 16 - (Miilga:RG-2/9/1999-23804)
Parselde Birden Fazla Yap1 Yapilip Yapilamayacag:

Madde 17 - Binalarmn hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Bu
takdirde yapilacak binalarin arasindaki mesafeler (10.00) m.den az olamaz.

Bu tiir yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri bu parseller iizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat
irtifaki tesis ederler.

Yapi Yerinin Tayini

Madde 18 - Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde, bu Yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak tayin edilen
azami bina alanim1 agsmamak, asgari bah¢e mesafelerini muhafaza etmek sarti ile yapi yerini tayine ve daha
uygun ¢oziim yollart bulmak amaci ile bir kag dar parseli birlikte miitalda ederek toplam bina cephesi (20.00)
m.yi gecmemek sart1 ile ikili veya ii¢lii blok tertibine Belediye yetkilidir. Bu islem dolayisiyla civarin yapi
karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

Bina Derinlikleri

Madde 19 - 1) Bina derinlikleri
I=L-( K x H/2)formulii ile hesaplanir.
Burada:

I = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yiiksekligi dir.

2) Yukaridaki formiile gore bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile (40.00) m.den daha fazla
derinlikte bina yapilamaz ve her hal-karda yapilacak binanin taban alani kat sayis1 % 40°1 asamaz.



3) Formiiliin kullanilmasi sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bah¢e mesafesi (2.00)
m.den az olmamak iizere (10.00) m.ye ¢ikartilabilir.

Bina Yiikseklikleri

Madde 20 - 1) Yerlesik alanlarda yapilacak binalara yanindaki mevcut en yiiksek bina yiiksekligi kadar
yiikseklik verilir. Bu yiikseklik (9.50) m.yi, (3) kat'1 gegemez.

2) iki yanindaki mevcut binalarm yiiksekligi daha az ise verilecek azami bina yiiksekligi (6.50) m., (2)
kat"dur.

3) Hi¢ uygulama gérmemis yerlerde, yol genisligi ve 6n bahge mesafeleri dahil iki bina cephesi arasindaki
mesafenin yarisindan fazla olmamak kayd ile 3 kat'a (9.50) m. kadar yiikseklik verilir.

4) Cekme ve ¢at1 kat1 yapilamaz.
5) Meyilden dolay1 birden fazla iskan kat1 kazanilamaz.
6) Zemin dosemesi {ist seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazla gdmiilii olan hacimler iskan edilemez.

7) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir.

Binalara Kot Verilmesi
Madde 21 - Binalara parselin yiiz aldig1 yolun:
1) Bordiir tasi konulmus ise binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bordiir tasi {ist seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi konulmamig ise, bina on cephe ortasi hizasindaki yol
kaplamasinin en yiiksek seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi da konulmamus ise, yolun halihazir baglangi¢ ve bitis noktalari
arasinda gecirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortast hizasindan kot verilir.

4) Yol seviyesinden dolay1 kat adedi arttirilip eksiltilemez. Bunu saglamak amaci ile yoldaki kat diizenini
korumak i¢in bina cephesi boyunca binada kademeler yapmaga ve her kademenin 6n cephe ortasi hizasindan kot
vermeye Belediye yetkilidir. Kdse basi parsellerde de ayn1 esasa uyulur.

5) Hi¢ uygulama gérmemis yerler ise 6n bah¢e mesafeleri (10.00) m. veya daha ¢ok olan yerlerde binalara
kot, binanin oturacag tabii zemin ortalamasindan verilir.

6) Zemin kat doseme list seviyesi binanin kot aldig1 nokta seviyesinden asagi diisiiriilemez ve + (1.00) m.
den daha yiiksekte yapilamaz.

Baz1 Yapilarda Aranacak Sartlar

Madde 22 - 1) Kerpig binalar 1 bordum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m. den, himus, ahsap, yarim ahsap
ve yarim kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan yani (6.50) m. den fazla yiikseklikte olamaz.

2) Ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

3) Himus ve yarim kagir binalar, komsu hudutlarina temelden itibaren ¢atinin her yerinde (0.50) m.
yiikselen yangina dayanikli duvar yapilmasi sart1 ile bitisik olarak insa edilebilirler.



4) Toplumun yararlanmasina ayrilan binalar celik ve kagir olarak yapilir. Ancak, mimari karakteri veya
kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arzeden yapilar bu hitkme tabi degildir.

5) Her tiirlii binanin temel ve bordum duvarimin kagir olmast mecburidir.
Cikmalar

Madde 23 - Binalarda tesbit edilen azami bina alani disinda asagidaki sartlarla kapali veya a¢ik ¢ikma
yapilabilir:

1) Acik cikmalar binanin her cephesinde, kapali ¢ikmalar binanin yalnizca 6n ve arka cephelerinde
yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirini tasamaz.
3) Arka ve yan komsu mesafesi iginde kapali ¢ikma yapilamaz.
4) On bahgelerde yapilacak ¢ikmalar parselin yol smirina (3.50) m. den fazla yaklasmak

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢ikma genisligi (1.50) m. den, yan komsu mesafelerinde
yapilacak agik ¢ikma genisligi (1.00) m. den fazla olamaz.

6) Acik ¢ikma uzunlugu bina cephesinin 2/3 {inden fazla olamaz.
7) Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m. den fazla yaklasamaz.
8) Cikmanin (krisler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yiiksekligi (2.40) m. den az olamaz.

9) (0.20) m. yi gecmeyen motifler, denizlikler, bina sagaklar1 ve zeminden yiiksekligi (2.40) m. den az
olmayan girig sagaklari, yatay olarak (0.60) m. yi gegmeyen giines kesiciler ¢ikma sayilmaz.

Isikliklar ve Hava Bacalan

Madde 24 - Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odast ile yatak odalarinin dogrudan dogruya
harigten 151k ve hava almasi sarttir. Diger odalarla mutfaklar 1sikliktan, yikanma yerleri ve helalar hava
bacalarindan faydalanabilirler.

Isiklik ve hava bacalar1 ihtiyag¢ olan kattan itibaren baglayabilir. Bu dlgiiler temiz 6lgiiler olup, 1s1klik
icinde balkon ve baca gibi 1s1klik alanin1 kiigiiltiicii imalat yapilamaz.

Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar
Madde 25- (Bashgiyla birlikte degisik:RG-2/9/1999-23804)
Her miistakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odasi1 veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,



bulunur.
3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayn1 yerde olabilir.
Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor dlgiileri oziirliillerin de kullanimini saglayacak standartlara
uygun olmalidir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 26 - 1) Genel olarak binalarda, igerisinde insan oturan, yatan, ¢alisan boliimlerin bitmis tavan
yiiksekligi (doseme kaplamasi iistiinden tavan sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar) (2.40 m. den az
olamaz. Diger servis boliimleri ve iskan edilmeyen katlarin yiiksekligi (2.20) m. olabilir.

2) Diigiin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu olarak uzun siire iginde kaldig
boliimlerin yiikseklikleri (ddseme kaplamasi {istiinden tavam sivasi ve varsa dekorasyon kaplamasi altina kadar)
ise (3.50) m. den az olamaz.

Pencereler

Madde 27- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Pencere bosluklarinin belirlenmesinde 16/1/1985 tarihli ve
18637 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan "Bazi Belediyelerin imar Yonetmeliklerinde Degisiklik Yapilmas1 ve
Bu Yonetmeliklere Yeni Maddeler Eklenmesi Hakkinda Yo6netmelik" hiikiimlerine uyulur.

Kapilar
Madde 28- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Biitiin yapilarda;
Kap1 yiikseklikleri: (2.10) m.den,

Kap1 genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan kapilarda (1.50) m.den, kapilarin
¢ift kanatli olmasi halinde bir kanadi (1.00) m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.den, az olamaz.
Doner kapilar, belirtilen dlgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.
Kapilarda esik yapilamaz.

Binalarin komsu parsel sinir1 izerindeki ortak duvarlarinda pencere ve kap1 agilamaz.

Bu Yonetmeligin 26/2 maddesinde sayilan binalarda, giris-¢ikis kapilarinin disinda genisligi (1.00) m.den
az olmamak iizere ayrica acil ¢ikis kapis1 yapilir.

Merdivenler

Madde 29- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Merdiven Kkolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven
basamaklarmin 6l¢iileri ve bunlarin yapimina iliskin kosullar agagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri:

Ortak merdivenler ve sahanliklar konut yapilarinda (1.20) m.den, diger yapilarda (1.50) m.den az olamaz.
Catiya ve bodrum katlarma ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu Olgiilere uyulur. Bu
merdivenler ahgap olamaz.



Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya 1sikliktan dogrudan 1sik almasi ve merdivenlerin ¢atiya
ve bodrumlara ulagtirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklar1 ve sahanlik dlgiilerine dair Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin yukaridaki
0l¢ii ve miktarlardan kiigiik olmast halinde bu madde hiikiimleri gegerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da oziirlilerle ilgili Tirk Standartlart Enstitlisii standartlarina uygun
korkuluk ve kiipeste yapilmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarimin 6lgiileri:

Asansorili olmayan binalarda basamak ytiksekligi (0.16) m.den, asansorlii binalarda ise (0.18) m.den fazla
olamaz.

Basamak genisligi 2a+b = 60 ila 64 formiiliine gére hesaplanir.
Ancak bu genislik (0.28) m.den az olamaz.
Formiildeki a = yiikseklik, b = genisliktir.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m.den, basamak ortasinda (0.28)
m.den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan merdivenlerde yukaridaki
sartlar aranmaz.

Evvelce yiiriirliikkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik hiikiimlerine gore kat
ilavesi halinde mevcut merdiven dlgiileri ilave katlar i¢in de aynen uygulanir.

¢) Yangin merdivenleri:
Birden fazla kati olan tiim umumi binalarda yangin merdiveni yapilmasi zorunludur.

Yangin merdiveni kitle i¢inde veya disinda komsu parsel simirina (1.50) m.den daha fazla yaklagmamak
kaydiyla agik veya kapali, yiiksek binalarda tamamen kapali olarak diizenlenir. Kargir veya betonarme olarak
ilgili standardina uygun yangina dayanikli ve kaygan olmayan malzemeden insa edilen yangin merdivenleri kitle
icinde tertiplendiginde 1siya ve dumana kars1 yalitilmis, kapali bir hacimde diizenlenir.

Yangin merdivenleri ¢ati1 ve (+-0.00) kotunun altinda insa edilen bodrum katlara ulagacak sekilde tesis
edilir.

Yangin merdiveninin genigligi umumi ve yiiksek katli binalarda (1.20) m.den, diger binalarda (0.90)
m.den az olamaz.

Basamak genisligi (0.25) m.den az, yiiksekligi (0.18) m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden yapilmis korkuluk ve kiipeste
bulunur.

Bacalar

Madde 30- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz
boliimlerinin sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklari ile oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde,
sobal1 binalarda ise hela, koridor harig tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi1 zorunludur.

Kalorifer bacalar1 projesine gore yapilir.



Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacas1 yapilmasi gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobal1 binalarin ticari kullanigh bagimsiz boliimlerinde birer adet duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.
Sont baca yapilamaz.

Sofben, kombi cihazi ve benzeri 1sitma araclari, hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez ve
havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

Kapah Carsilar ve Pasajlar

Madde 31 - 1) Bina alani i¢inde yapilan gegitli kapali ¢arsilarin ve pasajlarin temiz i¢ yiiksekligi (3.50)
m. den gegit genislikleri ise (30.00) m. ye kadar uzunluktaki kapali gegitlerde (3.00) m., daha uzunluklarinda
(4.00) m. den az olamaz.

2) Kapali carsilarin ve pasajlarin en az 2 girigi olmasi sarttir. Ayni binada bagka maksatlarla kullanilan
boliimler veya katlar varsa buralarin kullanilmasina ait girig, asansér, geg¢it ve benzeri tesisler, ¢arsinin
kullanilmastyle ilgili olan bu gibi tesislerden tamamen ayr1 tertiplenir.

3) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Kapali ¢ars1 ve pasajlarin birden fazla kath olmalar1 halinde her bir kat
arasinda 29 uncu maddedeki sartlara uygun merdiven olmasi ve dziirlillerin kullanimina uygun diizenlemelerin
yapilmasi zorunludur. Pasaj giris ve ¢ikislarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris-cikis
kapilarindan en az biri 6ziirlilerin giris-¢ikisina ve pasaj igine ulagimina uygun olarak diizenlenir.

S1hhi Tesisler

Madde 32 - Umumi binalarla otel, ishan1 ve benzerlerinde ihtiyaca gére en az (10) tonluk su deposu
bulunacaktir. Bu gibi binalarda en ¢ok 25 kisi i¢in, sinema ve tiyatrolarda en ¢ok 50 kisi i¢in 1 kadin ve 1 erkek
helast ile lizumu kadar pisuvar ve lavabo yapilmas1 gereklidir.

(EK fikra:RG-2/9/1999-23804) Tiim umumi binalarda Oziirliiler i¢in en az 1 kadin, 1 erkek olmak {izere
standardina uygun hela, pisuvar ve lavabo yapilmasi zorunludur.

Bodrumlar

Madde 33 - 1) Meyilli veya yol kenarinda set teskil eden parsellerde bu Yonetmeligin pencere, 1s1klik ve
diger hiikiimlerine uygun olmak ve en az 2 oda ve 1 mutfagi, taban déseme {ist seviyesi tabii zemine (0.50) m.
den ¢ok gomiili olmamak sarti ile binanin kot aldigi seviyenin altinda iskéna tahsis edilen bodrum kati
yapilabilir.

2) Binalarin odunluk, komiirliik, kalorifer dairesi gibi miigtemilat kistmlar1 bodrum katlarda tertiplenir.
Ancak zeminde su ¢ikmasi veya sert kaya olmasi halinde Belediyeden alinacak izin ile bu tiirlii miistemilat; arka
bahgelerde, yoldan goriinmemek ve catinin en yiiksek noktasi tabii zeminden itibaren (2.50) m. den yiiksek
olmamak, esas binaya (3.00) m. den fazla yaklasmamak sarti ile yapilabilir.

Bahce Duvarlan
Madde 34 - 1) Bahge duvarlarinin yiiksekligi, binalarin yol tarafindan ve yoldan bina cephe hattina kadar
(1.00) m. yi, gerisinde ise (1.50) m. yi gecemez. Bu duvarlar lizerine yiiksekligi (1.00) m. yi agmayan ve goriisi

kapatmayan parmaklik yapilabilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak sekli takdire belediye yetkilidir.



3) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elcilik binalari, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik
arzeden bina ve tesislerin bahce duvarlar ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge ve ¢evre duvarlar 1. fikra
hiikkmiine tabi degildir.

Santiye Binalar:

Madde 35 - Liizum ve ihtiyaca gore ingaatin devami siiresinde kullanilip yikilmak iizere yapilacak santiye
binalar1 bu Yonetmelikte belirlenen sart ve dlgiilere tabi degildir. Ancak, santiye binalar1 yikilmadik¢a yapiya
kullanma izni verilemez.

Yap1 Ruhsat isleri

Madde 36 - Yeni insaat, ilave ve esash tadil iglerinde; yapi ruhsatiyesi almak igin yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miiracaatlarda, dilekgeye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu
senedi yerine gegecek belge), plan, proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Tapu kayit 6rnegi;
Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler:
a - Tapu senedi,

b - Ozel kanunlara gére tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu kuruluslarinca
verilmis tahsis belgesi (14/6/1934 tarih 2510, 11/6/1945 tarih 4753, 22/3/1950 tarih 5618, 15/5/1959 tarih 7269,
20/7/1966 tarih 775, 2/7/1968 tarih 1051 sayili Kanunlara goére, miistenit, yetkili diger makamlar tarafindan
verilmis belge,

c- Miilkiyete ait kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararma d - Kesinlesmis kamulagtirma
kararlari,

2) Mimari proje; a - 1/500 6lgekli umumi vaziyet plani,

Binanin biiyiikliigiine goére A - 1 normuna sigmayan projelerde;

b - 1/50 veya 1/100 6lgekli temel, bodrum ve kat planlari,

C - 1/50 veya 1/100 &lgekli en az 2 tam kesit, d - 1/50 veya 1/100 6lgekli cephe resimleri,
(Projenin 1/100 dlgeginde hazirlanmasi halinde tatbikat projesi niteliginde olacaktir.)

3) Statik proje;

a - Celik kaskas binalarda gelik yap1 hesabi, betonarme binalarda betonarme hesap ve 1/20, 1/50, 1/100
olcekli resimleri,

b - Asma ¢atili binalarin ¢at1 hesab1 ve projesi,
c- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplari
Kamuya Ait Yapi ve Tesisler

Madde 37 - Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak ve yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykir1 olmamak {izere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni
mes uliyetinin bu kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye
gore ruhsat verilir.



Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimimdan gizlilik
arzeden yapilara; ilgili idareden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve toplam insaat
metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina
ait oldugunun ilgili idareye yazi ile bildirildigi takdirde 36 nc1 maddede sayilan belgeler aranmaksizin yap1
ruhsat1 verilir.

Ancak, kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma ve
benzeri hizmetler ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati i¢in ruhsat alinmasina gerek olmayip, yatirimeir kamu
kurulusunca yazili olarak ilgili idareye, insaata baslandiginin bildirilmesi yeterlidir.

Proje Degisiklikleri

Madde 38- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esash tadillerde,
sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapimin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin iizerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje miiellifinin bilgisi dahilinde
biitiin niishalarda yapilarak, belediyece miihiirlenip imzalanir.

[lave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 36 nc1 maddedeki esaslara uygun olarak onaylanir.
Sanayi Yapilan

Madde 39- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her tiirlii sanayi yapisinin ingaat, ilave ingaat ve esash tadilleri
varsa gevre diizeni planina uygun olarak hazirlanan uygulama imar planina yoksa arazinin konumu, jeolojik
yapisi, ekolojik degerleri ve benzeri kriterler g6z ontine alinarak hazirlanan mevzii imar planina gore yapilir.

Esash Tamirler

Madde 40 - Binanin plan1 ve goriiniisiine, statik biinyesine tesir etmeyen esasl tamirler ruhsata tabi olup;
bunlar i¢in plan, proje resim ve hesap istenmez.

Adi Tamir

Madde 41 - Derz, i¢ ve dis siva, badana, boya, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari,
elektrik, sihhi tesisat, korkuluk, paratoner, pergole ve benzerinin tamirleri ile bélme duvari, bahge duvari, baca
ve sacak ve benzeri elemanlarin tamiri ve yoldan goriinmeyen kiigiik ve basit kiimes yapilmasi ruhsata tabi
degildir.

iskele Kurulmasi

Madde 42 - Cadde ve kaldirim tizerine iskele kurulmasinin gerektiren hallerde ilgili idareye iskele
kurulmasti i¢in yazi ile miiracaat edilmesi zorunludur ve yeterlidir.

BESINCI BOLUM
Belediye Miicavir Alan Sinirlar1 Disinda Plan1 Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik
Alanlarinda Uygulanacak Esaslar
Koy ve mezralarin yerlesik alan1 ve civarinin tespiti

Madde 43- (Degisik madde ve bash@i:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alam ve
civarinin tespiti, valiliklerce birisi harita mithendisi olmak iizere en az ii¢ kisilik bir komisyon tarafindan 1:1000,



1:2000 veya 1:5000 olgekli halihazir haritalar veya kadastro paftalar1 iizerine yapilir, il idare kurulunca
onaylanir.

Aynmi koyiin miilki sinirlart iginde kalmakla birlikte kdy yerlesik alani ile civarimin diginda kalan
mezralarda mevcut kdy ortak yapilar1 yok ise yerlesik alan ve civari tespiti yapilamaz.

Koy ortak yapilarinin bulundugu mezralarda ise, yerlesik alan ve civart tespiti, kdy yerlesik alan ve
civarinin tespiti ile ilgili usullere uyulmak kosuluyla yapilir.

K&y ve mezralar ile civarmin yerlesik alan tespiti bir defaya mahsus olmak iizere yapilir, bu sinirlar
genigletilemez ve genigletilmesine doniik olarak birlestirilemez.

Madde 44- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk
suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak
olusturulamaz.

Madde 45- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda yapilacak
ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az olamaz. ifraz suretiyle
en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

Bina Cephe ve istikametleri

Madde 46 - Bina cephe ve istikametlerinin, kdy ve mezralarin mevcut tesekkiilii esas alinarak tayin ve
tesbitine Koy Ihtiyar Heyeti yetkilidir.

Komsu Mesafeleri

Madde 47 - Komsu mesafeleri, civarin yap diizeni ve karakterine, yapilacak binalarin miinferit konut
veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik v.b.) olusuna gore K&y Ihtiyar Heyeti yetkilidir.

Komsu Mesafeleri

Madde 47 - Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni ve karakterine, yapilacak binalarin miinferit konut
veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik v.b.) olusuna gore Koy ihtiyar Heyeti tarafindan takdir ve
tayin olunur.

Binalara kot verilmesi
Madde 48 - Binalara parselin yiiz aldig1 yolun;
1) Bordiir tas1 konulmus ise, binanin 6n cephe hatti ortasi hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden,

2) Yol kaplamasi yapilmig, bordiir tagi konulmamis ise, bina 6n cephe hatt1 ortasi hizasindaki yol
kaplamasinin en {ist seviyesinden,

3) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tas1 konulmamis ise, yolun halihazir baglangi¢c ve bitis noktalari
arasinda gecirilecek bir kirmizi hatta gore bina 6n cephe ortasi hizasindan, kot verilir.

Yapi Sartlan

Madde 49 - Parsel biytikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan parsellerde, uygun hale getirilmedik¢e
yeni yap1 ve ilave yapi1 yapilmasina izin verilmez.

Madde 50- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) ifraz edilmedikce bir parsel iizerine kdy niifusuna kayitlh ve
koyde siirekli oturanlarca yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar ve bunlarin lizumlu



miistemilat binalar1 diginda birden fazla yapi1 yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz boliim
yapilabilir.

Madde 51- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda bir
parselde koy niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlarca yapilacak tarimsal ve hayvancilik amagh yapilarin ve
konut yapilarinin miigtemilat dahil taban alan1 kat sayis1 %40 1 gecemez.

Madde 52 - Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda 2 kat (6.50) m. den fazla katli bina yapilamaz.
Meyilden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz.

Zemin dosemesi Ustii tabii zemine (0.50) m. den fazla gdmiilii olan hacimler ikamete tahsis edilemez.

Madde 53 - Cati yapilmasi halinde kiremit kaplamali ¢atilarin % 33 meyille yapilmas: ve civarin
karakterine uyulmasi lazimdir. Sacaklar (1.20) m. yi agmayacak sekilde lizumu kadar genislikte yapilabilir.

Madde 54 - Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz. Cikmalar, bitisik veya blok nizaminda komsu sinirina
(2.00) m. den fazla yaklasamaz. Sagaklar, (0.20) m. yi gecmeyen ¢ikintilar, bina i¢ine dahil edilmemek sart1 ile
¢tkma sayilmaz.

Madde 55 - Her miistakil ev veya dairede en az;
1 oturma odas1

1 yatak odas1

1 mutfak veya yemek pisirme yeri

1 banyo veya yikanma yeri

1 hela bulunacaktir.

Madde 56 - Genel olarak konut, otel, ishani, biiro, magaza, dilkkkan ve benzeri, igerisinde insan oturan,
yatilan veya calisilan binalarin taban doseme kaplamasi iizerinden tavan kaplamasi altina kadar olan
yiikseklikleri (2.40) m. den, diigiin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi halkin toplu olarak uzun siire
igcinde kaldigi mahallerin yiikseklikleri ise ( 3.50) m. den az olamaz.

Yapi Ruhsat Isleri

Madde 57- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda sadece
koy niifusuna kayitli ve koyde siirekli oturanlarca yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amacgli yapilar ile
miigtemilat binalar1 yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir. Ancak, yap1 projelerinin fen ve saglik
kurallarina uygun olduguna dair valilik goriisii alinmasindan sonra, muhtarlik¢a izin verilmesi ve bu izne uygun
olarak yapinin yapilmasi sarttir.

Insa edilen yapmin fen ve saghk kurallarina uygunlugu imar Kanununun 30 uncu maddesine gére
valiliklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde kdy yerlesik alanlarinda yapilacak yapilar i¢in, yorenin geleneksel, kiiltiirel ve
mimari 6zelliklerine uygun olarak tiretilmis projeleri temin edebilirler.

Madde 58- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) 57 nci maddede sayilanlar diginda kalan yapilar ile kdy
niifusuna kayith olmayan, koyde siirekli oturmayanlar ve kdy niifusuna kayitli olmakla birlikte kdyde siirekli
oturmayanlar tarafindan yapilacak tiim yapilar, yap1 ruhsati ve yapi kullanma iznine tabidir. Yapi ruhsati ve yap1
kullanma izni valiliklerce diizenlenir. Bu kapsamda kalan yapilarda ruhsat, proje, fenni mesuliyet ve siirveyanlik
hizmetleri hakkinda 3030 sayili Kanun Kapsaminda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmeligin ilgili hitkiimlerine uyulur.



Madde 59- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykir1 yapilar hakkinda 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri uygulanr.

Bina Projeleri

Madde 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yeni ve ilave insaatlarla esashi tamirler i¢in ilgili valiliklere
yapilacak miiracaatlarda, dilekgelere eklenmesi gereken projeler ve yapilacak islemler hakkinda bu
Yonetmeligin 36, 38 ve 40 inc1 maddeleri hiikiimleri uygulanir.

Madde 61 - Bu boliimde bulunmayan hususlarda bu Yo6netmeligin Dordiincti Boliimiindeki hiikiimler
gegerlidir.

ALTINCI BOLUM
Belediye ve Miicavir Alan Simirlari icinde ve Disindaki Yerlesme Alam Disinda Kalan (iskan Disr)
Alanlarda Uygulanacak Esaslar
ifraz ve Tevhid Isleri:

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust 6lgek plan1 bulunmayan iskan digi alanlarda yapilacak
ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel (5000) m2 den kiigiik olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan kamu eline geg¢mis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az (25.00) m. cephesi
bulunmasi zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Yeni yerlesme alani olusturma amagli ifraz
islemi yapilamaz.

(EK fikra:RG-30/6/2001-24448) 2510 sayili iskan Kanunu uyarinca hazirlanan Tarimsal Iskan Projeleri
kapsaminda yapilagsma amaci tagimayan tarimsal amagli ifrazlarda, yola cephe kosulu aranmaz.

Tevhid islemlerinde (5000) m2 asgari biiyiikliik sart1 aranmaz.
Yapi Sartlan

Madde 63 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust 6lcek plam bulunmayan iskan dis1 alanlarda bulunan
parsellerde; insaat alan1 katsayisi %5 den fazla olmamak, yapi insaat alanlar1 toplami higbir kosulda (250) m2 yi
gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola ve parsel
siirlarina (5.00) m.den fazla yaklagsmamak sart1 ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir
kahvesi, lokanta ve bu tesislerin miistemilat binalar1 yapilabilir.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu alanlarda tarimsal tiretimi korumak amaci ile tiretimden pazarlamaya
kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayr1 yapilan
mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukurlari, arthaneler, balik
iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut dis1 yapilar, mahreg¢ aldig1 yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina
(5.00) m.den fazla yaklagmamak, parselde bulunan biitiin yapilara ait insaat alani katsayist %40 1 ve yap1
yiiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agsmamak sart1 ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak
iizere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de ingaat alan1 katsayis1 (0.40) 1 gegemez.

Beton temel ve ¢elik catili ser’alar yap1 yaklagma mesafelerine uyulmak sarti ile ingaat alani katsayisina
tabi degildir.

Beton temel ve celik cati disindaki basit Ortii mahiyetindeki ser’alar ise yukarida belirtilen g¢ekme
mesafeleri ve ingaat alan1 kat sayisina tabi degildir.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim ve Koyisleri Bakanlig1 ve diger ilgili
kurum ve kuruluslarin tagra teskilatlarinin uygun goriisiiniin alinmasi ve bagka bir amagla kullanilmayacagi
hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge tasdikli yazili taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir.



Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluglarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100 6lgekli tip
projeler {izerinden yapilabilir.

Madde 64- (Degisik:RG-30/6/2001-24448) iskan dist alanlarda yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni,
yapinin niteligine gore "3030 sayili Kanun Kapsam Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin" Yap1
Ruhsat Isleri baslikl1 boliimiinde yer alan hiikiimlere uygun olarak ilgili idarece verilir.

Ayrica, bu boliimde bulunmayan yapilagmaya iligkin hususlarda bu Yoénetmeligin Dordiincii Boliim
hiikiimlerine uyulur.

YEDINCi BOLUM
Yiiriirliik ve Yiiriitme
Madde 65 - Bu Yonetmelik 3194 sayili imar Kanunu ile birlikte yiiriirliige girer.

Madde 66 - Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve Iskan Bakan yiiriitiir.

(1) - Bu Yonetmeligin "Belediye ve Miicavir Alan Simirlari Icinde ve Disinda Plani Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak Imar Yonetmeligi" olan ismi 30/6/2001 tarihli ve 24448 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan degisiklik yonetmeligi ile metne islendigi bicimde degistirilmigtir.

(2) : "Yerlesme Alanlar ile Ilgili Genel Esaslar"” olan 3. Béliim bashgt 2/9/1999 tarihli ve 23804 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik yonetmeligi ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.



